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Editorial

Mit Zuversicht ins neue Jahr

Das Jahr 2023 wird uns wohl in Erin-
nerung bleiben als ein Jahr der Ver-
werfungen, von alten und von neuen
Krisen. Es scheint so, dass der Hamas-
Terror auf Israel und der Krieg in Gaza
andere Themen in den Hintergrund
drangen. Das klingt vielleicht ein wenig
merkwurdig. Erinnern Sie sich noch an
den Jahresanfang, wo wir erhebliche
Angst um die Energieversorgung unse-
res Landes und um die Beheizung un-
serer Wohnungen hatten?

In 2023 galt es, die grolRen Herausfor-
derungen der kommenden Jahre in
Bezug auf die energetischen Sanierun-
gen in einzelne Projekt zu gliedern
und erste auf den Weg zu bringen. So
starten gerade die Planungen fur die
Umristung der noch vorhandenen
622 Gas-Etagenheizungen in Reini-
ckendorf sowie umfassende Fenster-
austauschprogramme.

Zudem gibt es viele weitere Griinde,
warum 2023 doch besser ,gelaufen”
ist, als die groRen Krisen und deren
EinflGsse vermuten lassen. Am 17.11.
2023 konnte die Charlotte das Richt-
fest fur das Neubauvorhaben CHAR-
LOTTE | An der Jungfernheide ge-
meinsam mit unserer Partnergenos-
senschaft bbg und Uber 300 Gasten
aus der Nachbarschaft und beiden
Genossenschaften feiern. Und in Ber-
lin-Steglitz wird es gelingen, 20 der 58
Wohnungen bereits deutlich fruher
als geplant an ihre ersten Nutzer zu
Ubergeben. Dass wir hier Uberaus
attraktiven Wohnraum anbieten, zeigt
die Zahl der Mitglieder, die sich im

November 2023 auf diese Wohnun-
gen beworben haben. Es liegen fir die
meisten Wohnungen mehr als 30 Be-
werbungen von Mitgliedern vor. Zu-
satzlich viele Bewerbungen von Men-
schen, die nicht Mitglied sind.

Im November haben Aufsichtsrat und
Vorstand Uber den Bauhaushalt 2024
sowie den fortgeschriebenen Wirt-
schaftsplan fur die nachsten zehn
Jahre beraten. Die Charlotte bringt
Investitionen von rd. 70 Mio. € fir den
Klima- und Sanierungsfahrplan auf
den Weg. Damit sind wahrscheinlich
die Halfte der derzeit absehbaren
Malinahmen im Bestand finanziell ge-
plant. Die Charlotte hat zur Finanzie-
rung der MalRnahmen umfangreiche
Forderantrage bei den jeweiligen zu-
standigen Stellen gestellt. Die notwen-
digen Kreditaufnahmen zur Finanzie-
rung der Investitionen machen auch
in den nachsten Jahren weitere Miet-
steigerungen unumganglich. Wo ist
nun die gute Nachricht dabei? Trotz
der weiter absehbaren Nutzungsent-
gelterhohungen werden Charlotte-
Wohnungen auch in Zukunft zu den
glunstigen in der Stadt zahlen!

Wir wiinschen lhnen ein erholsames
und friedvolles Weihnachtsfest und

einen guten Start in das Jahr 2024.

lhr Vorstand
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Was bedeutet Licht?

Lichtist ein elementarer Baustein in un-
serem Leben und fir Menschen, Tiere
und Pflanzen unverzichtbar. Naturliches
Tageslicht und kinstliches Licht kdnnen
heute mit modernen Beleuchtungskon-
zepten kombiniert werden - fir mehr
Wohlbefinden und Gesundheit.

Lesen Sie weiter auf Seite 04

Genossenschaft

Energiekosten-Wo geht die Reise hin?
Im Jahr 2022 stiegen die Kosten fur
Strom und Warme (Gas und Fernwarme
u.a.)in sehr kurzer Zeit steil nach oben.
Im Strom- und Gasbereich konnte die
Charlotte durch langlaufende Vertrage
allen Nutzern ein stabiles Preisniveau in
2022 und 2023 bieten. Bei der Fernwar-
me ist es anders ...

Lesen Sie weiter auf Seite 08

Eine Hausratversicherung lohnt immer
Es gibt verschiedene Arten von Versiche-
rungen, die das Eigentum in einem
Haushalt abdecken kénnen: 1. Gebaude-
versicherung, 2. Hausratversicherung,
3. Haftpflichtversicherung. In diesem
Artikel befassen wir uns nur mit der Ge-
baude- und Hausratversicherung.

Lesen Sie weiter auf Seite 06

Erste Bewerbungsphase abgeschlossen
Nach der Fertigstellung der WIE 410B
(offener Block) befinden wir uns ne-
benan im geschlossenen Block 410A
bereits auf der Zielgeraden. Dort entste-
hen weitere 58 Dachgeschoss-Neubau-
wohnungen. Es gibt gestaffelte Bezugs-
termine zwischen dem 01.02.2024 und
dem 15.09.2024.

Lesen Sie weiter auf Seite 10/11

In eigener Sache

Ressourcen sparen:
Ab 2024 nur noch fiir wohnende
Haushalte

Dies ist die letzte Ausgabe der CHAR-
LOTTE1907, die allen nicht wohnen-
den Mitgliedern per Post zugestellt
wird. Mit Beginn der Osterausgabe
2024 wird die CHARLOTTE1907 - Das
Mitgliederjournal mit einem Druck-
exemplar je wohnendem Haushalt
durch unsere Hauswarte in die
Briefkasten verteilt. Alle registrier-
ten Nutzer des Mitgliederportals
erhalten unser Mitgliederjournal
bereits seit Langerem Uber das Por-
tal automatisch, zusatzlich kann die
CHARLOTTE1907 Uber die Webseite
der Genossenschaft heruntergela-
den werden. Erganzend werden ei-
nige Druckexemplare in den Haus-
verwaltungen und der Zentrale aus-
liegen. Durch die Halbierung der
Druckexemplare und den vollstan-
digen Verzicht des Postversandes
werden ganz im Sinne von nachhal-
tigem Handeln 6kologische und fi-
nanzielle Ressourcen gespart. Und
das nutzt uns allen.

Herausgeber: Charlottenburger Baugenossenschaft eG,
DresselstraBe 1, 14057 Berlin

V.i.5.d.P: Der Vorstand der Charlottenburger Baugenossenschaft
Redaktion: Michael Krebs (redaktion@charlotte1907.de)
Gestaltung: www.babst-graphic-design.de

Druck: PIEREG Druckcenter Berlin GmbH

Alle Fotos, wenn nicht anders angegeben: © Tina Merkau
Vergffentlichung nur mit Genehmigung des Herausgebers erlaubt!

Aus Griinden der besseren Lesbarkeit wird auf die gleichzeitige
Verwendung mdnnlicher und weiblicher Sprachformen verzichtet.
Samtliche Personenbezeichnungen gelten fir alle Geschlechter.



Lichtergalerie am Wansdorfer Platz

Es leuchtet wieder ...

Was bedeutet Licht?

Nicht nur zur Weihnachtszeit ist Licht
ein elementarer Baustein in unserem
Leben und far Menschen, Tiere und
Pflanzen unverzichtbar. Lange Zeit
stand nur das naturliche Tageslicht zur
Verflgung, bis die Menschen kinst-
liches Licht nutzen konnten. Moderne
Beleuchtungskonzepte kombinieren
heute beide Lichtquellen - fir mehr
Wohlbefinden und Gesundheit.

Der Mensch orientiert sich vor allem mit
seinen Augen: Seine Umwelt ist eine
Sehwelt. Mehr als 80% aller Informatio-
nen nehmen wir Uber die Augen auf, sie
sind unser wichtigstes Sinnesorgan.
Ohne Licht ware dies unmaglich, denn
Lichtist das Medium, das visuelle Wahr-
nehmung erst moglich macht.

Licht dient nicht nur dem Sehen, son-
dern beeinflusst auch unsere Stimmung
und unser Wohlbefinden. Mehr noch:
Seit der Jahrtausendwende wissen wir,
wie der Wechsel von hellem Tageslicht
und dunkler Nacht den Hormonhaus-
halt beeinflusst und den Wach-Schlaf-
Rhythmus steuert.

Die Wirkung von Licht auf den Men-
schen ist vielseitig - sie geht weit Uber
das Sehen und Erkennen von Gegen-

standen hinaus. Die richtige Beleuch-
tung tragt auch zu Gesundheit und Le-
bensqualitat bei.

Licht wirkt dreifach:

m Licht fur visuelle Funktionen - unter-
stltzt die Sehaufgaben und erleich-
tert durch gute Erkennbarkeit das
Arbeiten.

m Licht mit emotionaler Qualitat - for-
dert das Wohlbefinden des Menschen
in seinem sozialen Umfeld und be-
rucksichtigt architektonische, asthe-
tische und wahrnehmungspsycholo-
gische Kriterien.

m Licht mit biologischer Wirkung - wirkt
auf den circadianen Rhythmus des
Menschen und kann einen guten
Schlafin der Nacht und die Leistungs-
fahigkeit am Tag unterstutzen.

Die Lust am Licht zeigt sich besonders
zur Weihnachtszeit, etwa an prachtvoll
beleuchteten Innenstadten. Helligkeit in
finsteren Jahreszeiten und das Spiel mit
Lichtern als Orientierung habe schon
immer fasziniert, sagt der Philosoph
Konrad Liessmann.

Licht spielt eine besondere Rolle in der
Adventszeit. Im Christentum symboli-
siert das Licht die Geburt Jesu Christi.

Durch das Anziinden von Kerzen auf
dem Adventskranz wird somit die stei-
gende Erwartung auf die Wiederkunft
Jesu an Weihnachten ausgedruckt. Zu-
rick geht der Kranz allerdings auf eine
Idee des Theologen und Erziehers Jo-
hann Wichern. Dieser wollte mit dem
Adventskranz StraRenkindern eine
Freude bereiten und ihnen die Zeit bis
zum Weihnachtsfest verklrzen.

Wir haben fur die diesjahrige Weih-
nachtsausgabe unseres Mitgliederjour-
nals und im Schatten der Energiekrise
zwei ausgewiesene Experten nach ihren
Meinungen befragt.

Mai 2022 liefert
das Brillux Radio

frische Impulse
flr professio-
nelles Bauen,
Renovieren und Gestalten — zu
empfangen uber DAB+, im Web-
stream oder per App.
Brillux Radio - Color your life!
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Tanja Knura

Jahrgang 1967,
Dipl.-Ing.
Innenarchi-
tektin und
Tageslicht-
architektin
MSc., ist seit
Februar 2023
als Farb-und
Lichtexpertin
flr BRILLUX, einen der fihrenden
deutschen Lack- und Farbenher-
steller, tatig.

@ Privat

Andreas Boehlke

Jahrgang 1966,
ist ein bekann-
ter deutscher
Lichtdesigner
und Mitbe-
grinder des
~Festival of
Lights”. Mit
weihnacht-
lichen lllumi-
nationen auf dem Kurfursten-
damm, mit dem ,Festival of Lights”
sowie ,Berlin leuchtet” und mit
Projektionen zu besonderen Anlas-
sen (wie z.B. am Brandenburger
Tor) erlangte er bundesweit einen
hohen Bekanntheitsgrad.

@ Privat

-~

1 Was bedeutet fir Sie Licht?

Knura: Lichtist elementarer Bestand-
teil meines Lebens. Licht bedeutet fur
mich auch Leidenschaft, die ich zum Be-
ruf machen konnte. Und wo kénnte ich
das besser als bei Brillux, dessen Name
aus brillant und lux (lateinisch fur Licht)
besteht. Licht selber kdnnen wir nicht
sehen. Erst wenn Licht auf eine Oberfla-
che, einen Korper trifft und dort reflek-
tiert wird, konnen wir diese sehen. Licht
setztin Szene, prasentiert, macht sicht-
bar. Wo Licht ist, ist auch Schatten. Da-
durch entsteht Dreidimensionalitat und
Spannung. Ohne Licht ware alles stock-
dunkel.

;:@

Boehlke: Licht steht fir Warme, Gebor-
genheit und Zuversicht. Licht ist mein
Leben!

o

» Wurde lhnen die Begeiste-

/ 2 rung fur Licht schon in die

Wiege gelegt?
Knura: Wenn man wie ich in Wilhelms-
haven aufwachst, dann gibt es die ,Drei
Unabdingbaren”: Wasser, Horizont und
Licht.
Boehlke: Schon als Kind konnte ich nur
mit Licht einschlafen!

Frau Knura, als Innen- und
3) Tageslichtarchitektin sind Sie
nicht nur bei Brillux aktiv,
sondern geben bei Brillux-Radio lh-
ren Horern wichtige und wertvolle
Tipps zu Farbe und Licht. Warum ist
lhnen das wichtig?
Die Erscheinung unserer Umwelt, von
Farbe und Material, istimmer abhangig
vom Licht. Licht kann - richtig eingesetzt
- Ruhe, Entspannung und Geborgenheit
erzeugen. Und dafilr lohnt es sich doch,
mein Wissen und meine Erfahrungen zu
teilen, oder?

~._ Herr Boehlke, als Ideengeber
und Begriinder des , Festival
of Lights” und lhrer legen-
déren Ku'damm-Weihnachtsbeleuch-
tung haben Sie Lichtkunst in den 6f-
fentlichen Raum Berlins gebracht.
Warum ist lhnen das wichtig?

Als Berliner war es mir immer wichtig,
die Stadt mit Glanz weihnachtlich zu er-
leuchten und zu zeigen, dass Berlin le-
bendig ist. Mit der Westberliner City
und dem Ku'damm begann alles. Nach
der Wiedervereinigung entwickelte sich
Berlin zum ,place to be” und lockte
Menschen aus aller Welt an. Das , Festi-
val of Lights” hat die Stadt mit seiner
Lichtkunst verzaubert und im Herbst
ein Highlight gesetzt.

Im letzten Jahr wurde in Ber-
lin die Beleuchtung von Se-
henswiirdigkeiten aufgrund
der Energiekrise voriibergehend ein-
gestellt. Haben Sie dafiir Verstandnis
und wie gehen Sie mit dem Thema
Licht und Energiewende um?

o

Knura: Wie immer im Leben kommt es
auf die Dosis an. Ich pladiere fur einen
verantwortungsvollen Umgang mit Be-
leuchtung. Die Pramissen sind: dem Ort
angemessen, nicht zu viel, auf jeden Fall
warm und zielgerichtet. Und unabhangig
von Abendbeleuchtung und Kunstlicht
sollten wir uns wieder den Moglichkei-
ten, die Tageslicht in einer guten Planung
bietet, widmen. Denken Sie nur an Archi-
tekten wie Leo von Klenze, der die Alte
Pinakothek in Minchen erschaffen hat,
oder an Antonio Gaudi und seine Farb-
spiele in der Sagrada Familia in Barce-
lona.

Boehlke: Ich halte Energiesparmalinah-
men und Klimaschutz fur sehr wichtig.
Wir mussen an unsere Kinder und die
Folgegenerationen denken. Aber: Eine
Stadt wie Berlin sollte nicht im Dunkeln
stehen. Einsparungen sind mittels mo-
derner Technologie und dem Einsatz
effizienter Leuchtmittel moéglich und
genau diese wenden wir daher konse-
quent an.

In der dunklen Jahreszeit
und insbesondere in der Ad-
vents- und Weihnachtszeit
gibt es eine besondere Sehnsucht
nach Licht und Beleuchtung. Was ist
lhr Beitrag oder Tipp, diese Sehn-
sucht zu erfullen?

Knura: Wir alle lieben Kaminfeuer. Es ist
fokussiert und warm. Und auch wenn
fast alle von uns sich kein Kaminfeuer zu
Hause anziinden kdnnen, so kdnnen wir
die Wirkung erzeugen, indem wir uns
Lichtinseln mit warmen Lichtquellen
schaffen. So kann man den heutigen
Stress in der Advents- und Weihnachts-
zeit vergessen und sich Wohlfuhlzeit mit
dem richtigen Licht schaffen.

Boehlke: Bei einem abendlichen Spa-
ziergang im ,Christmas Garden Berlin“
im Botanischen Garten oder durch
.Weihnachten im Tierpark” im Tierpark
Berlin kann man die Faszination winter-
licher Natur, die durch vielfaltige Licht-
kunstim Dunkeln eine magische Anzie-
hung auf uns ausubt, erleben. Dass ich
daran meinen Anteil habe, macht mich
ein wenig stolz und vor allem glacklich.



06 CHARLOTTE | intern

Praxisbeispiel aus der ,Wasserstadt Spandau”
Eine Hausratversicherung lohnt immer

Montagnachmittag: Es fangt an zu reg-
nen, es hort nicht mehr auf, es regnet
den ganzen Nachmittag und die ganze
Nacht. Wir schreiben Dienstag, den
25.07.2023, die Nacht des Starkregens
hangt der Stadt noch in den Knochen.
Man sieht es ihr an, auf den StraRen, in
den Garten und vor allem in den Hau-
sern.

8 Uhr morgens in der Hausverwaltung
Spandau: Alle Telefone klingeln - gleich-
zeitig. Unzahlige Nutzer rufen an. Die
Mieter Uberfordert, die Mitarbeiter
Uberlastet. Was ist passiert?

Entgegen der vorherigen Sommer war
es 2023 kdhl und nass. Was dem einen
~nur“den Urlaub verhagelt hat, fihrte
beim anderen zu nassen FufRen in der
Wohnung oder im Keller. Es hat durch
Déacher getropft oder auf den Balkonen
ist das Wasser Ubergelaufen.

Wie verfahren Sie am besten in so ei-
nem Fall und wie kdnnen Sie selbst vor-
beugen?

Die wichtigsten Fragen vorab
kléren:

m |st es dringlich?

m Kann ich selbst Abhilfe schaf-
fen/den Schaden begrenzen?

m Kurz und knapp zusammenfas-
sen und in der Hausverwaltung
melden!

= Adresse, Name, ggf. Lage der
Wohnung, Telefonnummer be-
reithalten; Problem kurz und
blndig zusammenfassen (sollte
etwas fehlen, fragen wir nach)

= Gibt es andere Parteien, mit de-
nen ich mich auseinandersetzen
muss? (z. B. Nachbarn bei Gber-
greifenden Schaden)

= Versicherung (z. B. bei Mieter-
eigentum)

Die Folgen eines Starkregens © wetzkaz/AdobeStock

Gerade beim letzten Punkt, der Versi-
cherung, kommt es wiederholt zu Irrita-
tionen und Missverstandnissen. Grund-
satzlich gibt es drei verschiedene Arten
von Versicherungen, die das Eigentum
in einem Haushalt abdecken kénnen:

B Gebaudeversicherung
B Hausratversicherung
m Haftpflichtversicherung

Nachfolgend befassen wir uns nur mit
der Gebaude- und Hausratversiche-
rung. Die Haftpflichtversicherung deckt
finanzielle Schaden, die man einem Drit-
ten zufihrt, und umfasst damit eine
sehr groRBe Bandbreite.

Die Faustformel fur die Abgrenzung,
welche Schaden von einer Gebaudever-
sicherung und welche von einer Haus-
ratversicherung ibernommen werden,
lautet: Ist ein Gegenstand so eingebaut,
dass er als fest und dauerhaft mit dem
Gebaude verbunden angesehen werden
kann, so ist ein Schaden daran ein Fall
fUr die Gebaudeversicherung.

Andersherum gesehen handelt es sich
bei Gegenstanden, die nicht fest und
dauerhaft mit dem Gebaude verbunden
sind, um Hausrat, der entsprechend

SRy
«.”\

Uber eine Hausratversicherung abzu-
sichernist.

Vereinfacht gesagt: Alles, was Sie als
Nutzerin oder Mieter mit in die Woh-
nung bringen, ist kein dauerhafter Be-
standteil des Gebaudes und wird im
Schadensfall somit nicht durch die Ge-
baudeversicherung der Charlotte er-
setzt.

Um zu verhindern, dass Sie bei einer
Beschadigung oder gar Zerstorung lhrer
Mébel und persénlichen Gegenstande
selbst flr den Ersatz aufkommen ms-
sen, ist der Abschluss einer Hausratver-
sicherung dringend angeraten. Das gilt
umso mehr, wenn |hr Hausrat beson-
ders wertvolle Mdbel, Bilder, Elektronik
oder Ahnliches beinhaltet.

Doch nicht jede Hausratversicherung
deckt automatisch Schaden an allen Ge-
genstanden oder jeden Schadensfall ab.
Daher geben wir Thnen im Folgenden
einige grundlegende Hinweise, die beim
Abschluss einer Hausratversicherung
wichtig sind:

= Wie der Name sagt, ist Gber eine Haus-
ratversicherung der Hausrat versichert.
Dazu zahlen alle Sachen, die im Haushalt
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zur Einrichtung, zum Gebrauch oder Ver-
brauch dienen. Auch Wertsachen geho-
ren zum Hausrat, wobei sie haufig unter
besonderen Bedingungen aufzubewah-
ren sind, um eine Entschadigung von der
Versicherung zu erhalten. Die Entscha-
digung kann in manchen Fallen auch
betraglich begrenzt sein.

m Besonders wichtig zu beachten ist,
welcher Wert durch die Versicherung
abgedeckt ist. Viele - aber nicht alle -
Versicherungen ersetzen den Neuwert
der beschadigten oder zerstérten Sa-
chen. Das gilt jedoch maximal bis zur
Hohe der vereinbarten Versicherungs-
summe. Sie sollte also so festgelegt
sein, dass sie dem Neuwert lhres Haus-
rates entspricht. Ist sie zu niedrig, er-
setzt die Versicherung nur den Wert bis
zur Versicherungssumme und den Rest
mussen Sie selbst tragen. Versiche-
rungsunternehmen setzen meist einen
Standardwert pro Quadratmeter Wohn-
flache an, um die Versicherungssumme
festzulegen. Sie kann aber individuell
angepasst werden. Je hoher die Ver-
sicherungssumme ist, desto hoher ist
der Beitrag, der fur die Versicherung
gezahlt werden muss.

m Der Versicherungsschutz einer Haus-
ratversicherung greift bei einer Vielzahl
an Schadensfallen. Dazu zahlen z. B.
durch Brand, Blitzeinschlag oder Explo-
sion entstandene Feuerschaden sowie
deren Folgeschaden durch Rauch, RuB
oder Léschwasser. Auch Schaden durch
Einbruchdiebstahl, Vandalismus oder
Raub sind abgesichert. Ebenso leistet die
Versicherung Ersatz bei Schaden durch
Leitungswasser aufgrund von Rohrbri-
chen oder geplatzten Schlauchen sowie
bei Sturm- und Hagelschaden.

Doch was ist mit den beschriebenen Fal-
len von Regenwasser im Keller oder in
der Wohnung? Solche Schaden fallen bei
den Versicherungen unter den Ober-
begriff der Elementarschaden. Das sind
z.B. Schaden durch Uberschwemmung,

bundesweit)

schadenssummen (

900

Quelle: GDV

Starkregenfalle oder Ruckstau von Nie-
derschlagswasser und weitere Natur-
ereignisse. Diese sind bei den meisten
Hausratsversicherungen nicht automa-
tisch mitversichert und mussen durch
einen erganzenden Versicherungsbau-
stein explizit eingeschlossen werden. Da
im Rahmen des Klimawandels die An-
zahl an Starkregen- und Extremwetter-
ereignissen zunimmt, ist ein solcher
Einschluss von Elementarschéaden trotz
Zusatzkosten zu empfehlen.

= Neben Schadensfallen, die extra in die
Versicherung mit aufgenommen wer-
den mussen, gibt es auch Gegenstande,
die Uber die Ubliche Versicherungsleis-
tung hinaus zusatzlich mitversichert
werden kénnen. Dazu zahlen u.a. die
Glasbruchversicherung und die Fahr-
raddiebstahlversicherung. Solche Zu-
satzleistungen der Hausratversicherung
lohnen sich jedoch meist nur bei teuren
Fahrradern und einem hohen Anteil an
Glas im Haushalt, wie z. B. Glastischen,
Vitrinen, Ceranfeldern oder Kristallgla-
sern.

Die genaue Ausgestaltung der Hausrat-
versicherung sollte sich also immer an
den personlichen Rahmenbedingungen
orientieren, sodass die Versicherungs-
summe, die eingeschlossenen Schadens-
falle und versicherten Gegenstande so-
wie der zu zahlende Versicherungsbei-
trag zur momentanen Lebenssituation
passen und Sie beim Eintritt eines Scha-

Hausratversicherung

C456DEF

Versicherungsschein Nr. 123AB!

Vertragsdauer

Versicherte Wohnung

Versicherungsumfang

Grundlagen der Beitragsrechnung

densfalls keine bésen Uberraschungen
erleben. Uberlegen Sie sich also, was Sie
far sich bei der Versicherung als wichtig
und notwendig erachten und vor allem,
was nicht. Bei der Vielzahl an Versiche-
rungsgesellschaften, Versicherungsan-
geboten, Zusatzleistungen und sonsti-
gen Aspekten, die zu beachten sind,
kann es schnell untibersichtlich werden.
Das sollte Sie jedoch nicht davon abhal-
ten, eine Hausratversicherung abzu-
schlieBen. Denn sie ist - neben der oben
erwahnten privaten Haftpflichtversiche-
rung - essenziell zur Absicherung des
persénlichen Hab und Guts und damitin
vielen Fallen gewissermalien der eige-
nen Existenzgrundlage. Hilfestellung
beim Abschluss der richtigen Versiche-
rung finden Sie beispielsweise bei der
Verbraucherzentrale, beim Bundesver-
band der unabhangigen Versicherungs-
berater oder beim Versicherungsberater
Ihres Vertrauens.

AbschlieBend méchten wir Ihnen noch

allgemeingultige Tipps zum Vorbeugen

von Schaden in Kellern geben.

= Lagern Sie die Gegenstande hoch (in
Schwerlastregalen 0. a.), min. 20cm
Uber dem Boden.

® Lagern Sie mit etwas Abstand zu Kel-
lerauRenwéanden (mindestens 10 cm)

m Lagern Sie keine Feuchtigkeit ziehen-
den Gegenstande im Keller (Bucher,
Pappe etc.).

= Lagern Sie keine Wertgegenstande im
Keller.
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Energiekosten

Wo geht die Reise hin?

Im Jahr 2022 stiegen die Kosten fur
Strom und Warme (Gas und Fernwarme
u.a.)in sehr kurzer Zeit steil nach oben.
Wir sprachen nicht von einigen Prozent-
punkten, sondern von 100 oder gar
300%. Bei der Charlotte gab es diese
Sprunge zum Gluck nicht. Wobei wir
diese Aussage etwas relativieren mus-
sen. Im Strom- und Gasbereich konnten
wir durch langlaufende Vertrage allen
Nutzern ein stabiles Preisniveau in 2022
und 2023 bieten. Bei der Fernwarme ist
es anders. Hier haben wir Vertrage mit
einer vierteljahrlichen Preisanpassung,
die so Ublich und auch nicht anders ver-
handelbar sind. So kam es bei der Fern-
warme zu stetigen Preisanstiegen bis
Mitte 2023 und zum derzeitigen Zeit-
punkt sinken die Preise wieder leicht.

Wie sieht die Entwicklung fur die Jahre
2023 und 2024 aus? Anhand der beige-
flgten Grafik kdnnen Sie eine mogliche
Entwicklung fir die Gas- und Fernwar-
mekosten sehen. Auffallig ist der deut-
liche Anstieg der Gaskosten in 2024.
Durch das Auslaufen des glnstigen Gas-

1,60
1,40
1,20
1,00
0,80
0,60
0,40
0,20
0,00

2022

B Fernwarme in Euro pro m? monatlich

vertrags mussten wir einen neuen Ver-
trag abschlieBen, der aufgrund des er-
heblich veranderten Marktumfeldes auf
dem Energiemarkt zu einer kraftigen
Steigerung fuhrt und sich der Gaspreis
damit an den Fernwarmepreis anna-
hert. Der Strompreis bleibt Gbrigens fur
die nachsten zwei Jahre stabil. Betonen
mochten wir, dass die Berechnungen

Versorgungsvertrag mit Vattenfall
Fernwarmeanschluss in Reinickendorf

© Michael Krebs/ Charlotte

2023 2024

Gas in Euro pro m? monatlich

nur eine Hochrechnung sind. Aufgrund
der geopolitischen Lage, aber auch auf-
grund volatiler Verbrauche infolge von
nicht vorhersehbaren Klimaauswirkun-
gen bleibt es nur ein beispielhaftes Sze-
nario. Jedoch soll es verdeutlichen, dass
wir einen Anstieg erwarten, der bei ei-
nem kalten Winter nochmals starker
ausfallen kann.

Am 15.11.2023 haben die Charlotte und
die Vattenfall Warme Berlin GmbH ei-
nen Versorgungsvertrag fur die Anbin-
dung der Bestande der Charlotte in Ber-
lin-Reinickendorf an Fernwarme unter-
zeichnet. Beginnend mit Vorarbeiten im
Jahr 2024 werden diese Bestande der
Charlotte voraussichtlich bis zum Ende
des Jahrzehnts an neu verlegte Fernwar-
metrassen angeschlossen.

Fernwarme tragt bereits heute erheb-
lich zur Reduktion der klimaschadlichen
Treibhausgase bei und wird spatestens
im Jahr 2045 vollstandig grine und CO,-
freie Warme liefern.
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Staatliche Forderung

Wohnungsbaupramie 2022 und 2023

Sind Sie in der Zeit vom 01.01.2022 bis
31.12.2023 neu in die Genossenschaft
eingetreten oder haben weitere Ge-
schaftsanteile bei uns gezeichnet? Dann
besteht fur Sie die Moglichkeit, fur ih-
re(n) eingezahlte(n) Geschaftsanteil(e)
und/oder ihr Eintrittsgeld in 2022 und
2023, beim Finanzamt eine Wohnungs-
baupramie zu beantragen.

Bei der Wohnungsbaupramie handelt es
sich um eine staatliche Férderung, die
jedes Mitglied beantragen kann, das u.a.
folgende Kriterien erfullt:

1. Vollendung des 16. Lebensjahres zum
Zeitpunkt des Eintritts in die Genos-
senschaft

2. Das zu versteuernde Einkommen bei
Alleinstehenden darf nicht mehr als
35.000 €, bei zusammen veranlagten
Ehegatten nicht mehr als 70.000 €
betragen.

Die Pramie betragt 10% lhrer Aufwen-
dungen im Jahr 2022 oder 2023 - die
Hochstbetrage liegen jedoch bei 700 €
bei Alleinstehenden bzw. 1.400 € bei
zusammen veranlagten Ehegatten. Das
bedeutet einen Auszahlungsbetrag von
70 € bzw. 140 €.

Mitglieder, die aufgrund einer Ubertra-
gung in die Genossenschaft eingetreten
sind, kénnen nur fur das gezahlte Ein-
trittsgeld eine Wohnungsbaupramie
beantragen, jedoch nicht fur die Uber-
tragenen Geschaftsanteile.

© Brian A Jackson/Shutterstock

Wenn Sie einen solchen Antrag stellen
md&chten, dann setzen Sie sich bitte mit
uns in Verbindung. Wir werden lhnen
das entsprechende Antragsformular
zusammen mit dem Erlduterungsbogen
zusenden. Bitte reichen Sie uns Ihren
ausgefullten und unterschriebenen An-

Besser GEMEINSAM als EINSAM
Der Gemeinschaftsraum in Steglitz

I il i i i
:'LL.i il

Neuer Gemeinschaftsraum mit Zugang tiber den Laubengang

Im Rahmen der Dachaufstockungen in
unserer Steglitzer Wohnanlage, die
CHARLOTTE1907 berichtete wiederholt,
wurde ein Gemeinschaftsraum im Dach-
geschoss der Lessingstral3e 13 errichtet.
Im Mai 2022 fand das erste Treffen mit
14 interessierten Nachbarn statt. Ideen
wurden ausgetauscht, welche Angebote
die Bewohner der Wohnanlage interes-
sieren kdnnten, besprochen, wer sich in
welcher Form engagieren méchte und
welche Regeln in dem Raum gelten sol-
len. Seitdem hat sich die Zusammenset-
zung der Gruppe lediglich geringfugig

trag bis zum 30.11.2024 bzw. 30.11.2025
ein, damit wir die Eintragung in die Sam-
melliste und Weiterleitung an das Fi-
nanzamt vornehmen kénnen. Hinweis:
Wohnungsbaupramien-Antrage fur das
Jahr 2023 kdnnen wir unseren Mitglie-
dern erst ab Marz 2024 zusenden.

Sollte das Finanzamt lhrem Antrag ent-
sprechen, erfolgt die Auszahlung der
Wohnungsbaupramie direkt an die Ge-
nossenschaft und darf gemaR Woh-
nungsbaupramien-Gesetz erst nach
dem Ausscheiden des Mitglieds aus der
.Charlotte” - zusammen mit dem Aus-
einandersetzungsguthaben - ausge-
zahlt werden. Folglich bleibt die ge-
wahrte Wohnungsbaupramie solange
bei uns gebunden, wie lhre Mitglied-
schaft besteht.

Bitte beachten Sie: Die Wohnungsbau-
pramie erhoht nicht Ihr Geschaftsgut-
haben und wird weder verzinst noch fur
die Berechnung der Dividende herange-
zogen.

Sollten Sie noch Fragen haben, wenden
Sie sich bitte an Frau Sperling oder
Herrn Riickbrecht unter 8 322 911-140
oder -141.

verandert. Die Vielfaltigkeit der Ange-
bote, die sich in den vergangenen 1%
Jahren in dem gut 100m?2 grof3en Raum
etabliert hat, ist beeindruckend: Yoga,
Spieleabend, Strick-Spal3, Co-Working
und ein Nachbarschafts-Café zahlen zu
den regelmaRigen Aktivitaten. Zusatz-
lich gibt es viele einmalige Angebote, die
die Nachbarschaft in Kontakt miteinan-
der bringen.

In der Wohnanlage lebende Mitglieder
kdnnen den Raum auch fur private Zwe-
cke nutzen.
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Dachgeschoss-Neubau in Steglitz (WIE 410A)
Erste Bewerbungsphase abgeschlossen

B 2 b -

Nachdem wir in Steglitz in unserer Wirt-
schaftseinheit 410B (offener Block)
schon im November 2022 die ersten 52
Etagen- und Maisonette-Wohnungen
mit 2 bis 7 Zimmern errichtet haben,
befinden wir uns nebenan im geschlos-
senen Block 410A bereits auf der Ziel-
geraden. Dort entstehen in gleicher Art
und Weise weitere 58 Dachgeschoss-
Neubauwohnungen zu einem Quadrat-
meterpreis von 13,20 Euro nettokalt. Es
gibt gestaffelte Bezugstermine zwi-
schen dem 01.02.2024 und dem 15.09.
2024.

Am 1. November - mehrere Monate fra-
her als geplant - konnten wir die erste
Bewerbungsphase starten. Der gesamte

L ]

e
Filandastrafie

Der Dachgeschoss-Neubau in Steglitz schreitet voran © Katja Seyfert/ Charlotte

Die Bewerbungszeitrdume und die gestaffelten Bezugstermine:

Bewerbungszeitraum

bezugsfertig vsl. zum

Anzahl Wohnungen

01.11.-15.11.2023 (beendet) 01.02.2024 10
01.03.2024 10
01.03.-15.03.2024 01.07.2024 12
01.08.2024 10
16.09.2024 16

Vermietungsprozess verlief erstmals
ausschlieBlich online Uber unsere Pro-
jektseite @ www.charlotte1907.de/
obenauf. ,Es gab ein gigantisches Inter-
esse”, beschreibt die zustandige Verwal-
terin, Myriam Trabitzsch, die Nachfrage
nach Wohnraum. Nun geht es an die
Detailarbeit.

Interessierte Mitglieder - und solche,
die es werden wollen - durfen sich im
geschlossenen Block ab ca. August 2024
auf zwei neue AuRBenaufzlige (die den
barrierefreien Zugang zu 22 Wohnun-
gen Uber einen hofseitigen, Uberdach-
ten Nachbarschaftsgang erméglichen),
zwei neue verschlieBbare Fahrradhaus-

chen im Innenhof sowie einen erneuer-
ten Spielplatz freuen.

Jede Wohnung verfigt Uber Design-
beldage in den Wohnraumen und in der
Kiche. Das Bad (mit WM-Anschluss) und
ggf. das Gaste-WC sind gefliest. Alle
Raume sind mit langlebigen und pflege-
leichten Kunststofffenstern ausgestat-
tet. 38 der 58 Wohnungen verfligen
Uber einen Balkon und 20 Wohnungen
haben hinter einem Panoramafenster
einen franzésischen Balkon mit ca.
60 cm Tiefe. Eine FuBbodenheizung ver-
sorgt alle Wohnungen mit Fernwarme,
die Warmwasserversorgung erfolgt de-
zentral Uber eine Wohnungsstation.
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Neubau in Charlottenburg-Nord (WIE 241)

Richtfest fiir CHARLOTTE | An der Jungfernheide

Am 17.11.2023 war es endlich soweit.
Mit Gber 300 Gasten wurde gemeinsam
mit unserer Nachbargenossenschaft
bbg Berliner Baugenossenschaft sowie
vielen Handwerksfirmen, Partnern und
Mitarbeitern und Anwohnern aus den
beiden umliegenden Wohnungsbestan-
den die Befestigung des Richtkranzes,
der Segensspruch des Poliers und damit
der Neubau von insgesamt 31 genos-
senschaftlichen Wohnungen unweit des
Volksparks gefeiert.

Ganz nach dem genossenschaftlichen
Prinzip von Friedrich Wilhelm Raiffeisen
.Was dem Einzelnen nicht méglich ist,

das vermogen viele” errichten die Char-
lotte und die bbg auf dem jeweils eige-
nen Grundstlck kooperativ zwei 4-ge-
schossige Wohnhauser Uberwiegend
far Familien. Die beiden Hauser verfu-
gen jeweils Uber einen Aufzug und ein
Dachgartengeschoss mit Gemein-
schaftsfunktionen, das von allen Char-
lotte-Bewohnern im Quartier genutzt
werden kann.

Geplantist, ab Oktober 2024 die 1-5-Zim-
mer-Wohnungen an die neuen Nutzer zu
Ubergeben. In der Bewerbungsphase,
die im Fruhjahr 2024 starten wird, soll
auch das Interesse an

Angeboten fur die

Nachbarschaft und

das gemeinsame

Gartnern auf dem Griindach bericksich-
tigt werden.

Die Wohnungen verfligen alle Gber Ful3-
bodenheizung und die Warmwasser-
versorgung erfolgt auch hier dezentral
Uber Wohnungsstationen. Jede Woh-
nung erhalt einen groflRen Balkon oder
eine Terrasse. Die Nutzungsgebuhren
sind noch nicht abschlieBend festgelegt.
Gestiegene Baukosten und Zinsen ma-
chen auch dem genossenschaftlichen
Neubau zu schaffen und so schwang bei
aller Freude Uber das Neubauprojekt
CHARLOTTE | An derJungfernheide auch
die Sorge darlber, wie es mit weiteren
Investitionen weitergehen kann, bei al-
len Beteiligten am Richtfest mit.
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e Zahlen, Daten und Fakten
Baukosten- und Zinssteigerungen

Liebe Mitglieder, unter ,Zahlen, Da-
ten und Fakten” finden Sie wieder in
dieser Ausgabe der CHARLOTTE1907
Wissenswertes aus der Genossen-
schaft. Lesen Sie ,, druckfrisch” etwas
zu den Auswirkungen der enormen
Baukostensteigerungen, der Zinsent-
wicklungen der letzten Jahre und de-
ren Auswirkungen auf die Mieten.
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Krise im Wohnungsbau! Sie kommen bei
den taglichen Nachrichten in Zeitungen,
im Fernsehen oder im Radio nicht an die-
sen Schlagzeiten vorbei. Klar, dass wir in
Berlin und in groRen Teilen Deutschlands
derzeit viel zu wenig Wohnungen haben,
ist schon langer bekannt. 400.000 Woh-
nungen sollen jahrlich in Deutschland
gebaut werden, in Berlin sollen es 20.000
pro Jahr sein. Doch bewegen sich aktuell
sowohl die Antragszahlen fur Baugeneh-
migungen als auch die gegenwartigen
Baufertigstellungen nach unten. In Berlin
wurden statt der 20.000 bendétigten
Wohnungen It. dem Amt fiir Statistik nur
rd. 17.300 fertiggestellt. Auch in den Jah-
ren zuvor wurde das Ziel nicht erreicht.
Woran liegt das? Wie meist gibt es dazu
keine einfache Antwort. Doch sind zwei
wesentliche Ursachen deutlich. Die Bau-
und Instandhaltungskosten sind in den
letzten Jahren, sowohl fir den Neubau
von Wohnungen als auch fuir die Instand-
haltung, dramatisch gestiegen. Zudem
haben sich die Zinsen fur die Finanzie-
rung von Bauvorhaben teils vervierfacht.
MaRgeblich hierfir sind die Folgen der
Corona-Krise sowie die Verwerfungen
durch den Angriffskrieg Russlands gegen
die Ukraine.

In der Grafik zu den Preisentwicklungen
kdnnen Sie sehen, dass sich bspw. die
Kosten fur die Instandhaltung im Zeit-

raum von 2020 bis Mai 2023 umrd. 39%
(177,1-127,1 Indexpunkte) erhéht ha-
ben. Konkret muss die Charlotte aktuell
flr Malerleistungen (Streichen von Trep-
penhdusern oder Fenstern usw.) rd.
25% mehr entrichten. Leistungen ande-
rer Handwerksgewerke haben sich in
ahnlicher Weise verteuert.

Konnte die Charlotte den Neubau CHAR-
LOTTE | Am Spektepark noch fur rd.
3.100 € pro m2 Wohnflache erstellen
und flr 9,75 € vermieten, so steigen die
Baukosten fur das aktuelle Neubaupro-
jekt CHARLOTTE | An der Jungfernheide
auf rd. 5.500 € pro m2 Wohnflache.
Doch haben sich hier nicht nur die Bau-
kosten um rd. 75% erhoht, die Zinsen
sind im gleichen Zeitraum ebenfalls um
mehr als 250% gestiegen. Die Charlotte
spricht daher aktuell mit dem Land Ber-
lin, um durch eine ergédnzende 6ffent-
liche Férderung die Zinsaufwendungen
so weit zu reduzieren, um noch eine
Erstvermietungsmiete von 14,00 € kalt
anbieten zu kdnnen. Ohne erganzende
staatliche Zuschisse musste eine Ein-
stiegsmiete hier bei rund 17,50€/m?2
Wohnflache kalt liegen.

Klar, die Baukosten fur das Projekt CHAR-
LOTTE | An der Jungfernheide sind hoch,
eigentlich sogar deutlich zu hoch. Das
eher kleine Bauvorhaben an sich und spe-
zielle MaBnahmen wie das vorulber-
gehende Absenken des Grundwasser-
spiegels fihren hier zu den hohen Kosten.

Daher rechnet die Charlotte auch damit,
dass die Baukosten fuir andere Bauvor-
haben sinken. Doch tragt die immer
noch hohe Inflation dazu bei, dass es
mit hoher Wahrscheinlichkeit keine
Ruckkehr zu den historisch glnstigen
Zinsen und Baukosten unter 4.000 € ge-
ben wird. Heute wirde ein Neubau
ohne &ffentliche Férderung zu aktuellen
Baukosten und auf dem gegenwartigen
Zinsniveau zu Erstvermietungsmieten
um die 20 € kalt fihren! Einzelne Genos-
senschaften in Hamburg mussen bspw.

bereits solche NutzungsgebUhren ver-
langen. Private Wohnungsunternehmen
in Berlin auch. Klar, dass man dann nicht
unbedingt baut.

Und wer kann sich solche Nutzungsge-
bihren noch leisten? Soll man da eigent-
lich noch bauen? Die Antwort der Genos-
senschaft dazu lautet: Ja, wenn es fiir die
Charlotte passt. Zwar gibt es bei der
Charlotte bereits heute viele Mitglieder,
meist mit zwei guten Einkommen, die
sich aktuell solche Nutzungsgebuihren
Lerlauben” kénnen. Den steigenden Bau-
kosten stehen sukzessive Gehalts- und
Rentensteigerungen gegenuber. Tarifab-
schlisse und Rentensteigerungen fih-
ren, von Branche zu Branche verschie-
den, aktuell zu Einkommenssteigerun-
gen von 5-10%. Dies kompensiert nicht
sofort die deutlich gestiegenen Lebens-
haltungskosten der Menschen. Die Ge-
nossenschaft erwartet aber, dass mit
einer sich verlangsamenden Inflation
und einer weiter stetigen Renten- und
Gehaltsentwicklung in drei bis funf Jah-
ren ein neues Preis-/Leistungsplateau
bildet, das wieder fir mehr Menschen
darstellbar ist.

Vielleicht erinnern Sie sich noch an |h-
ren Geschichtsunterricht. An die Zeit
der grof3en Inflation in Deutschland
nach dem Ersten Weltkrieg sowie an die
Weltwirtschaftskrise. GroRe Teile der
Bestande der Charlotte, bspw. in Berlin-
Spandau, Berlin-Wilmersdorf oder in
Berlin-Steglitz, sind in diesen Jahren ent-
standen. Auch zu damals enormen Bau-
kosten und bei hohen Zinsen. Heute
sind diese Bauten das Ruckgrat der
Charlotte und garantieren ihren Nut-
zern gutes, sicheres und faires Wohnen.

Daher mochte die Charlotte auch in Zu-
kunft neu bauen, neben den Investitio-
nen in energetische Modernisierungen,
wie bereits heute, mit AugenmaR. Dann,
wenn die Genossenschaft es sich leisten
kann. Damit auch die kiinftigen Genera-
tionen sicher bei der Charlotte wohnen.
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Baupreise deutlich gestiegen

Entwicklung der Verbraucher- und Baupreisindizes in Berlin 2015 bis Mai 2023
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Verbraucherpreisindex
B Baupreise fur Wohnungsneubau

Entwicklung der Ist-Baukosten

Dachgeschossneubauten und Erstvermietungen

Euro

6.000
5.500
5.000
4.500
4.000
3.500
3.000
2.500

2.000

Freudenberger Weg Steglitz BA1

M ™ Baukosten/m?2 Wfl.
B Erstvermietungsmieten in €/Wfl. kalt
== Neuvermietungsmiete

l Baupreise fur Instandhaltung Quelle: Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg

l Baupreise fur Schonheitsreparaturen

Baukosten/m? Wfl.
Euro

24,50
22,50
20,50
18,50
16,50

14,50

12,50
10,50
8,50

6,50

Steglitz BA2 Jungfernheide Prognose

M Prognose der Charlotte

- Baukosten bei rd. 5.100 €/m? Wfl.
- Zinsen 4,3 % fest fur 30 Jahre, Tilgung 1,6 %
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Schimmelerscheinungen richtig entfernen

Typisches Kondenswasser auf dem Fensterrahmen © Nataliia Yankovets/Shutterstock

Jetztin der kiihlen Jahreszeit treten sie
besonders auf: Schimmelerscheinun-
gen. Bedingt durch die Heizperiode
kommen diese Bosewichter, vor allem
in Fensterfugen oder im Badezimmer,
haufig und gerne zum Vorschein.

Durch regelmaRiges Abwischen und
ein richtiges Liftungsverhalten kann
man im Vorfeld einiges dagegen tun.

TS Tipps aus unserer Technik

Wie Sie in lhren Woh-
nungen Ubrigens richtig
heizen und ltften, wird
Ihnen in unserem kurzen
Comic-Video anschaulich
erklart: einfach den ne-
benstehenden QR-Code
mit Ihrem Smartphone
scannen.

Sollten trotz aller Vor-
sichtsmalBnahmen doch
mal Schimmelerschei-
nungen auftreten (klei-
nere Flachen von bis zur GroéRe eines
FulRballs), hei3t es Finger weg von Es-
sigreinigern (siehe Anleitung/QR-
Code)! Sie vermitteln nur ein schein-
bar sauberes Gefuhl, als organisches
Mittel bieten sie den Schimmelsporen
jedoch eher noch mehr Futter. Merke:
Essig gehort als Genuss- und Warz-
mittel an Speisen, nicht aber an die
Wande oder an Decken!

Den nachsten Urlaub schon geplant?
Gastewohnungen in ganz Deutschland nutzen!

© Pohl/Charlotte

Als Charlotte-Mitglied profitieren Sie
von einem ganz besonderen Service:
Uber 400 Genossenschaften haben sich
zusammengeschlossen, um das genos-
senschaftliche Wohnen bekannter zu
machen. Mehr als 110 beteiligen sich am
Gastewohnungsservice, davon Uber 70

mit eigenen Gastewohnungen, die auch
die Mitglieder der anderen teilnehmen-
den Genossenschaften nutzen kénnen.

Bei rund 145 Wohnungen in mehr als 50
Stadten haben Sie die Wahl: Urlaub am
Meer, Kulturprogramm in deutschen
Metropolen oder Naturerlebnis in den
Bergen? Der Online-Katalog unter
www.wohnungsbaugenossenschaf-
ten.de/gaestewohnung-finden stellt
Ihnen die Regionen, in denen unsere
Mitglieder Gastewohnungen anbieten,
vor. Suchen Sie sich einfach die Gaste-
wohnung aus, die Sie gern buchen
mochten, und setzen Sie sich mit den
Ansprechpartnern der entsprechenden
Genossenschaft in Verbindung, die
diese Wohnung vermietet.

'
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Im Vergleich zu teuren Schimmelent-
fernern aus dem Baumarkt ist Spiritus
eine preiswerte und effektive Alterna-
tive. Den hochprozentigen Alkohol
(gibt es auch in der Apotheke) tupfen
Sie mit einem Lappen auf die betrof-
fene Stelle. Grundliches Liften dabei
ist wichtig. Der Alkohol totet die Spo-
ren wirksam ab, hilft aber nicht, um
die schwarzen Verfarbungen vollstan-
dig zu entfernen. Sollten nach etwa
zwei Monaten keine neuen Schimmel-
erscheinungen auftreten, kdnnen da-
nach die optischen Beeintrachtigun-
gen durch Malern/Lackieren behoben
werden. Etwas Geduld ist also auch
gefragt. Da sich Silikonfugen nicht
dauerhaft Uberstreichen lassen, hilft
hier nur eine Neuverfugung.

Erklarvideo

Anleitung

Unsere Gastewohnup,

wohnungsbauy

BIDICNANY
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Bdume im Charlotte-Bestand
Einerseits stolze Baume, andererseits Pflegekinder

August 2023. Zu-
nachst erreicht
die Charlotte ein
Anruf aus dem Be-
zirksamt Charlot-
tenburg-Wilmers-
dorf: Es wdurde
eine Beschwerde
von einem Anwoh-
ner geben, dass
ein Baum ,illegal
gefallt” worden sei.
Einen Tag spater
erreicht die Char-
lotte eine Anordnung aus dem Bezirk-
samt Spandau: Aste wiirden in das
Lichtraumprofil des Gehweges und der
StralBe ragen. Innerhalb von zwei Wo-
chen ist ein Ruckschnitt des Baumes
vorzunehmen.

An den nachsten beiden Tagen rufen
Nutzer die Charlotte an: Einer mdchte,
dass endlich die Birke vor seinem Fens-
ter gefallt wird. Er sei allergisch und
beim nachsten Sturm falle bestimmt ein
Ast auf sein Auto. Eine andere be-
schwert sich darlber, dass die Charlotte
Baume zu schnell falle und eine weitere,
dass Baumstamme stehen bleiben wr-
den und das doch schlimm aussehe.

Fragen Uber Fragen ... Fragen an die
Charlotte sind legitim und uns lieber als
anonyme Anzeigen beim Amt. Auch
wenn man es sprichwdortlich nicht jedem
recht machen kann, so versucht die
Charlotte sorgsam und fachlich korrekt
im Spannungsfeld von Naturschutz und
Verkehrssicherheit mit ihren Baumen
umzugehen.

In den geschilderten Fallen konnten wir
Ubrigens alle Fragen beantworten, denn
die Charlotte lasst sich in Sachen AuBen-
anlagen und Baume bereits seit Jahren
von der Landschaftsarchitektin Katha-
rina Niproschke fachkundig begleiten.
Wir haben sie um eine Stellungnahme
zu den Herausforderungen mit und der
Bedeutung von Charlotte-Baumen ge-

beten und ihre Antwort wollen wir |h-
nen nicht vorenthalten:

Die ca. 2.000 Baume der Charlotte sind
in mehrfacher Hinsicht - 6kologisch wie
optisch - wertvoller Bestandteil der
Grinanlagen. Einmal angewachsen wa-
ren sie einst zu stolzen Baumen heran-
gewachsen und angenehme, bestandige
und unkomplizierte Begleiter. Als unmit-
telbarer Zeiger des Klimawandels avan-
cieren sie nun zum Sorgenkind und be-
durfen der besonderen Aufmerksam-
keit und Pflege. Je nach Baumart und
Standort zeigen sich die Auswirkungen
auf die Baumgesundheit teils drastisch.
Sie halten die Charlotte ganz schon auf
Trab, damit flr die Nutzer die notwen-
dige Verkehrssicherheit gegeben ist.

Insbesondere die alten Birken kommen
mit den geanderten Trockenzeiten im
Wechsel mit den Starkregenphasen
nicht mehr zurecht. Es beginnt mit der
sog. WipfeldUrre und fihrt zunehmend
innerhalb kirzester Zeit zum Absterben
des gesamten Baumes. Teils hangen
noch komplett die Blatter des Frihjahr-
saustriebes verdorrt an den Asten.

Aber auch alle anderen einheimischen
Arten reagieren mit Stress. Das Kapillar-
system ist gestort, die Versorgung bis in
den Feinastbereich ist nicht mehr gesi-
chert. Abgestorbene Aste, sogenanntes
Totholz, sind die Folge. Die Baumkrone
wird immer lichter und schlieBlich klei-

ner. Das baumei-
gene Immunsys-
tem schwachelt,
was nicht selten
zu Pilz- oder Insek-
tenbefall fuhrt.
Auch wird der
eine oder andere
Baum von den zu-
nehmenden Stir-
men erfasst. In
den letzten drei
Jahren (2020-2022)
haben wir Gber 60
Baume verloren - so viele wie noch nie.
Mittlerweile ist bei einigen Baumen
nicht nur einmal im Jahr eine Baumpfle-
gemallnahme mit Totholzentfernung
durch einen qualifizierten Baumpfleger
notwendig. Die Zahl der MaBnahmen
stieg in den letzten drei Jahren auf Uber
620 an. Die Bilanz setzt sich in 2023 fort.

Bei allen Pflege- und Fallarbeiten sind
die gesetzlichen Vorschriften zum
Baum- und Artenschutz, wie z. B. dem
Vogelschutz, einzuhalten. Das bedeutet
z.B., auch wenn sich abzeichnet, dass
ein Baum nicht mehr zu retten ist, darf
er nicht einfach praventiv zu jeder Zeit
im Jahr gefallt werden.

Um die Qualitat der grinen Oasen in
der Charlotte auch langfristig zu erhal-
ten, wurde in den letzten drei Jahren mit
der Neupflanzung von mehr als 130
Jungbaumen zur Kompensation der Ab-
gange entgegengewirkt. Bei der Aus-
wahl der Jungbdume wird auf den jewei-
ligen Standort, eine moglichst grol3e
Artenvielfalt und die gestalterische Ein-
bindung geachtet. Es wird alles daran
gesetzt, den jungen Baumen einen gu-
ten Start zu erméglichen. Aber wie im-
mer im Leben wird es auch hier immer
wieder einmal Ausfalle geben. Wir blei-
ben optimistisch und freuen uns an der
Entwicklung und Vitalitat der Jung-
baume - auf dass sie wieder stolze
Bdume werden.
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Anstelle eines Betriebsausfluges
Freiwilliger Arbeitseinsatz bei der Charlotte

© Michael Krebs/ Charlotte

Mitarbeiter aus allen Bereichen der
Charlotte haben sich Ende September
fur einen freiwilligen Arbeitseinsatz
(Corporate Volunteering) beim AWO
Kreisverband Spandau e.V. entschieden.
Dieser betreibt insgesamt sechs Kitas
und zwei Schulhorte. In der Kita Zwer-
genwinkel in Staaken wurden bei besten
Wetterbedingungen und unter fach-

© Michael Krebs/ Charlotte

licher Anleitung der AWO-Haushand-
werker verschiedene AulRenspielgerate
und Gerateschuppen mit einem neuen
Anstrich versehen, Grunanlagen ge-
pflegt und ein neuer Bolzplatz errichtet.

Unter Corporate Volunteering werden
Aktivitaten verstanden, bei denen sich
die Mitarbeiter mit ihrer Zeit und/oder

Forderprojekt fiir GroBsiedlungen in Hakenfelde
Neuigkeiten vom ,,Mein Mitmach- und Begegnungs-Kiez"

© Frau Graffunder

Zur weiteren Verschonerung des Berei-
ches vor der Hausverwaltung Spandau
am Michelstadter Weg hat die Land-
schaftsarchitektin Frau Dr. Gabriele
Holst im Spatsommer eine tolle Idee
vorgestellt.

Robuste Pflanzcontainer sollen den Be-
reich aufwerten und gleichzeitig zum

Mitmachen, Mitgestalten und Mitpfle-
gen einladen.

Ende Oktober wurden die 20 Container
erst von Kindern und Jugendlichen aus
der Nachbarschaft farbig bespriht und
anschlieBend von interessierten Nach-
barn unter Anleitung mit verschiedenen
Pflanzen bestutickt.

ihrem Fachwissen fur gemeinnutzige
Projekte oder gesellschaftliche Belange
engagieren, mit anpacken und dabei
ganz andere Arbeitswelten kennenler-
nen. Das Fazit aller beteiligten Kollegen
war einstimmig: jederzeit und gerne
wieder - die Stimmung war prachtig!

Wir finden, dass die neue Gestaltung
des Bereiches Frau Dr. Holst, ihrem
Team und den Bewohnern richtig gut
gelungen ist.

Sollten Sie Interesse an einer Paten-
schaft fur die Pflege einzelner Container
haben, melden Sie sich gern unter
@ mail@charlotte1907.de.
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Stellplatze
Anpassung der
Nutzungsgebihren

Bei allen Garagen- und Stellplatzver-
tragen werden im 1. Quartal 2024 die
Nutzungsgebiihren angepasst - Klima-
neutralitat und Dekarbonisierung
nicht zum Nulltarif.

Vorstand und Aufsichtsrat haben in ih-
rer gemeinsamen Sitzung im November
2023 den Wirtschaftsplan fur die Jahre
2024-2033 beschlossen. Die gute Nach-
richt dabei, die Charlotte hat bis zum
Jahr 2033 bereits die Halfte der gegen-
wartig bekannten notwendigen Investi-

™

© J. Amphon/Shutterstock

tionen fur energetische Modernisierun-
gen im Rahmen des Klima- und Sanie-
rungsfahrplans in Héhe von rd. 140
Mio. € auf den Weg gebracht. Die weni-
ger gute Nachricht dabei ist, dass zur
Finanzierung der Investitionen auch die
Mieten der Garagen und Stellplatze an-
gehoben werden mussen. Das Beson-
dere der Anpassungen liegt darin, dass
es, anders als bei Wohnungsmieten, bei
Garagen und Stellplatzen keine gesetz-
lichen Anpassungsregeln oder Bezugs-
groRen, wie bspw. einen Mietspiegel,
gibt. Sie erhalten daher, beginnend im
1. Quartal des kommenden Jahres, fur
Ihre jeweilige Garage oder ihren Stell-
platz ein Anschreiben mit der Bitte um
Zustimmung zu einer Vertragsanderung
mit erhéhten Entgelten. Die Erhéhun-
gen der Garagen- und Stellplatzmieten
erfolgt dabei differenziert nach den je-
weiligen Anlagen. Die Anpassungsbe-
trage liegen je Platz in der GréRRenord-
nung von 10 € bis 25 € pro Monat/Ga-
rage/Stellplatz.

StraBennamen im Bestand: FredericiastraBe
Koniglicher Ursprung

Hinter jeder der 67 Berliner Stral3en, in
denen sich der Wohnungsbestand der
Charlotte befindet, verbergen sich inte-
ressante Geschichten. In der aktuellen
Folge erzahlen wir Wissenswertes tUber
die FredericiastralRe in Charlottenburg.

Die FredericiastralBe erstreckt sich von
der Rognitzstralie bis zur SoorstralBe in
westlicher Richtung. Sie tragt ihren Na-
men seit dem 8. Dezember 1906, ist also
auf den Tag genau zwei Monate alter als
die Charlotte. Benannt wurde sie nach
der gleichnamigen Hafenstadt in Dane-
mark, heute ein Eisenbahnknotenpunkt
und Industriestandort. Diese wiederum
hat ihren Namen dem Konig Frederik Il1.
(18.03.1609 - 09.02.1670) zu verdanken,
der von 1648 bis 1670 zugleich Ober-
haupt von Danemark und Norwegen
war sowie Graf von Oldenburg und Del-
menhorst von 1667 bis 1670.

Die vier- bis funfgeschossige Blockrand-
bebauung in der Fredericiastralie er-
streckt sich Uber sieben Aufgange, der
gesamte Gebaudekomplex mit der
Meerscheidtstralie 12 und der Konigin-
Elisabeth-Stral3e 5 umfasst neun Auf-
gange. Fertiggestellt wurde er 1927
nach Planen des Regierungsbaurates
Erich B6hne. Zwischen Charlottenbur-
ger Kiez und Villengegend im Westend
konnte die Charlotte mit dem vierten
Neubauprojekt ihren Bestand um insge-
samt zunachst 93 Wohnungen erwei-

Charlotte-Bestand in der Fredericiastrale

tern. 1983 wurde das Dachgeschoss
ausgebaut, wodurch sechs weitere Woh-
nungen errichtet werden konnten.

Auch in dieser Wohnanlage investierte
die Charlotte in den Erhalt. So wurden
2009 die Fassaden hofseitig mit einem
Vollwarmeschutz versehen, Kunststoff-
fenster eingebaut und die Dachflachen
neu eingedeckt. Seitdem wurde der In-
nenhof umgestaltet und die Fenster
strallenseitig erneuert. 2016 konnten in
der Fredericiastral’e 23 und 26 zwei
neue Aufzlige im Treppenhaus einge-
baut werden. Zuletzt erfolgte eine stra-
Benseitige Dachsanierung.



18 CHARLOTTE | informiert

(D ALBA & ISTAF INDOOR

Jeweils 20 x 2 Freikarten zu gewinnen

Wir haben fur unsere Leser kurz vor
dem Jahreswechsel wieder zwei tolle
Freikartenaktionen: Zum einen verlosen
wir als offizieller Jugendpartner von
ALBA BERLIN 20 x 2 Freikarten fir ein
Heimspiel in der Mercedes-Benz-Arena
nach Wahl und nach Verfligbarkeit, ganz
gleich, ob fur ein Spiel in der easyCredit
Basketball-Bundesliga oder in der Tur-
kish Airlines EuroLeague. Davon ausge-
nommen sind Heimspiele in den jewei-
ligen Play-off-Runden.

Zum anderen verlosen wir als Teil der
Wohnungsbaugenossenschaften Berlin
ebenfalls 20 x 2 Freikarten flr das 11.
ISTAF INDOOR am Freitag, 23.02.2024,

in der Berliner Mercedes-Benz-Arena in
Friedrichshain. Die Veranstalter des
weltweit grofiten Leichtathletik-Mee-
tings unterm Hallendach haben sich
wieder eine spannende Mischung aus
Spitzensport mit Weltklasse-Athleten
und besonderen Show-Effekten einfal-
len lassen. Seien Sie also gespannt!

Teilnahmebedingungen

Schreiben Sie uns eine E-Mail oder
senden Sie uns eine Postkarte -
far jede Verlosung gesondert:

Stichwort: ALBA oder ISTAF

@ redaktion@charlotte1907.de
Geschaftsstelle der Charlotte
DresselstralRe 1, 14057 Berlin
Einsendeschluss: 02.01.2024

Vergessen Sie lhre Anschrift oder
Mitgliedsnummer bitte nicht, denn
nur vollstandige Einsendungen neh-
men an der Verlosung teil. Der
Rechtsweg ist fur beide Verlosungen
ausgeschlossen.

Wir winschen lhnen viel Gluck! Die
Karten bzw. entsprechenden Gut-
scheine gehen Ihnen nach dem Jah-
reswechsel auf dem Postweg zu.

Charlotte unterstutzt Jugendsport
Weitere Nachwuchsforderung

Die Charlotte er-
weitert ihr Enga-
gement mit Sport-
vereinen im un-
mittelbaren Um-
feld ihres Woh-
nungsbestandes und unterstutzt ab so-
fort auch den Nachwuchsbereich des SC
Schwarz-WeiR Spandau 1953, der in die-
sem Jahr stolze 70 Jahre alt geworden ist.

4'/ 2 °$
/n gornn-®

Der Club mit seinen aktuell 23 Jugend-
fuBballmannschaften hat seinen Sitz

mitten im Spektefeld und damit unweit
unserer Bestande im Falkenhagener
Feld. ,Von dem attraktiven Sportange-
bot und den kurzen Wegen werden un-
sere jungen Bewohner sicher profitie-
ren”, freut sich Charlotte-Vorstandsmit-
glied Carsten Roding Uber die neue
Partnerschaft.

Mehr Informationen Uber den Verein
S.C. Schwarz Weild mit seinen vielen Ak-
tivitaten finden Sie auf @ www.sc-sw-
spandau.de.

Jetzt vormerken!

BEA-Kiezcamp in
den Osterferien

=

BEA-KIEZCAMP

\

Weihnachten steht vor der Tur.
Wie ware es, als kleines zusatz-
liches Geschenk, mit einer Teil-
nahme an unserem ndachsten
BEA-Kiezcamp fur Ihre Kleinen?
Eine Woche lang Bewegung mit
Kopfchen. Unser Kiezcamp mit der
Berliner Energieagentur bringt
jedes Jahr Action in die Oster-
ferien.

Nachstes Jahr findet das BEA-Kiez-
camp vom 02. bis 05.04.2024
statt. Taglich von 9 bis 16 Uhr wird
den Kindern im Alter von 7 bis 11
Jahren in der Sporthalle der Her-
mann-Schulz-Grundschule ein ab-
wechslungsreiches Sport- und
Spiele-Angebot von einem erfah-
renen ALBA-Team prasentiert. Die
beiden ,Most Efficient Player”
werden dann spater vor grolem
Publikum bei einem Heimspiel der
ALBA-Profis ausgezeichnet.

Die Anmeldung ist ab dem 01.02.
2024 nur online moglich unter:

@ www.albaberlin.de/bea-ostercamp

Die ersten 15 Charlotte-Kinder (also
Kinder aus den Charlotte-Bestan-
den) kdnnen mit dem Codewort
»Charlotte2024" sogar kostenlos an
diesem Kiezcamp teilnehmen!
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Mobilitat
Charlotte beendet
Zusammenarbeit

mit SIGO

R
© Sabrina Saffran/ Charlotte

Seit Mai 2021 arbeitete die Charlotte mit
dem E-Lastenrad-Sharing-Anbieter SIGO
GmbH aus Darmstadt zusammen. Das
Start-up bietet E-Lastenrader zum Mie-
tenin vielen deutschen Stadten an und
kooperiert dabei mit derzeit rund 70
Wohnungsunternehmen und Kommu-
nen.

Innerhalb des Bestandes der Charlotte
gibt es drei Ausleihstationen (WeilRen-
see, Hakenfelde und Wilmersdorf). SIGO
hatte jedoch im Sommer 2023 beim
Amtsgericht Darmstadt ein Insolvenz-
verfahren in Eigenverwaltung beantra-
gen mussen. Wir haben den Insolvenz-
antrag zum Anlass genommen, den
Vertrag mit SIGO zu kiindigen. Der Riick-
bau der Ladestationen erfolgt schritt-
weise in den nachsten Wochen.

TSN CHARLOTTE | Stiftung

In schwierigen Zeiten Hilfe leisten

Kriege, Terroranschlage, Unwetterkata-
strophen u.v.m., auch in diesem Jahr gab
es wieder eine Vielzahl von schlechten
Nachrichten. Uber all diesen Leid verur-
sachenden Katastrophen darf man nicht
das eigene Umfeld vergessen. Auch in
diesem Jahr unterstltzte die CHARLOT-
TE | Stiftung persénliche Schicksale und
trat dafur ein, das Leben der Betroffe-
nen ein Stlick weit positiver zu gestalten.

So unterstutzten wir einen Umzug oder
ermoglichten die Mobilitat in den eige-
nen vier Wanden durch die finanzielle
Unterstutzung fur den Rickbau von
Schwellen oder den Einbau von Du-
schen. Alle MaBnahmen sollen dazu die-
nen, den Menschen einen ,gewdhnli-

[RETTTEED Unniitzes Wissen

chen” Alltag zu erméglichen und am
Leben in ihrem Kiez teilzuhaben. Auch
wenn die Welt scheinbar immer schlech-
ter wird, kann man bereits im Kleinen
damit anfangen, das Leben lebenswer-
ter zu machen.

Daher unterstltzen Sie bitte die CHAR-
LOTTE | Stiftung und spenden Sie:
Deutsche Kreditbank AG

IBAN: DE94 1203 0000 1020 8352 68

Nahere Informationen finden Sie auf
www.charlotte-stiftung.org.

CHARLOTTE | Stiftung

Auf die lange Bank schieben

© Maria Bukval/ Shutterstock

Pflichten auf die lange Bank zu schieben,
ist verlockend. Doch friher oder spater
mussen wir sie leider doch erledigen.

Die Redensart wurzelt im alten Rechts-
wesen und verweist in die Zeit nach der
EinfUhrung des romischen Rechts. In
Behorden und bei Gericht gab es da-
mals noch keine Regale, um wichtige
Akten aufzubewahren. Stattdessen wur-
den Dokumente in grof3en, sehr langen
Truhen abgelegt. Waren die Kisten voll
- und das kam oft vor - stellte man die
Akten einfach darauf ab. Mit jedem Ord-
ner, der neu dazukam, wurden alle an-
deren ein Stlick weiter nach hinten ver-
schoben, ahnlich wie auf einer langen

Bank, auf der die Leute aufricken, um
fUr andere noch ein bisschen Platz zu
machen. Insbesondere Prozesse vor
dem Reichskammergericht hatten eine
geradezu sprichwortliche Lange, die
mehrere Jahrzehnte umfassen konnte.

Im Jahr 1499 mahnte Bischof Johann Il.
an diesem Gericht an, dass er beflrchte,
dass seine Sache ,alsdann gantz uff die
lange Bahn gesetzet wirde”. Offenbar
tratim Sprachgebrauch spater eine Ver-
mischung von Bahn und Bank ein, weil
man sich die Richter- und Schoffenbanke
besser bildlich vorstellen konnte. Seit
dem 17. Jahrhundert schlieBlich hat die
Redensart sich in ihrer heutigen Form
endgultig gegenluber den alteren Vari-
anten durchgesetzt.

Schiebt ein Mensch heute etwas auf die
lange Bank, so tut er das nur im tbertra-
genden Sinne. Wenn er sich zum Bei-
spiel Zeit Iasst, um eine Entscheidung zu
treffen, oder wenn er unliebsame Auf-
gaben wie das Zimmer aufraumen lange
hinauszogert.
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Neue Mitarbeiter

Alle an Bord und damit:

Boarding completed!

Jenny Schumann © Privat

Am 01.12.2023 durften wir 4-fache Ver-
starkung im Team der Charlotte begru-
Ren:

Frau Jenny Schumann assistiert dem
Leiter unseres Bestandsmanagements.
Frau Nadin Gaser und Frau Andrea
KrauRe verstarken als Teamassistenzen
unsere Hausverwaltung am Standort
Spandau und Herr Ronald Rickbrecht
vervollstandigt unser Team im Rech-
nungswesen. Zudem ist Frau Susanne
Holl von der Hausverwaltung Spandau
in die Hausverwaltung Charlottenburg
gewechselt und ist dort als Hausverwal-
terin fUr uns tatig.

Eine neue berufliche Herausfor-
derung suchen hingegen Frau
lo Sophia Ketzmar sowie Herr
Dominik Merten, die uns
beide am 30.09.2023 verlas-
sen haben.

Damit haben wir aktuell alle
vakanten Stellen in unserem
Unternehmen besetzt. Auf
dem derzeit schwierigen
Arbeitsmarkt ist dies eine
erfreuliche Entwicklung

O

P

Ronald Riickbrecht © Privat

und ein Zeichen, dass die Charlotte ne-
ben gutem und bezahlbarem Wohn-
raum auch interessante Arbeitsplatze
und gute Arbeitsbedingungen bietet.

Dies spiegelt sich auch in der Dauer der
Beschaftigungsverhaltnisse unserer
Mitarbeiter wider. Frau Carla Stahl
(Rechnungswesen) und Frau Martina
Hegert (Hauswartin in Spandau) waren
am 01.10.2023 schon 25 Jahre fUr uns
tatig, Frau Meike Oliveira ist am 01.12.
2023 schon zehn Jahre Mitarbeiterin un-
serer Genossenschaft. Dazu auch auf
diesem Wege herzliche Gratulation!

Obwohl wir jetzt ,alle an Bord ha-
ben” haben, sind wir stets auf
der Suche nach Personen, die
die Zukunft des Wohnens mit-
gestalten und in einer Genos-
senschaft arbeiten mochten,
damit andere fair Wohnen
kénnen. Daher schauen Sie
sich gern auf unsere Website
unter & www.charlotte1907.
de/karriere um, dort finden
Sie regelmaRig aktuelle Stel-
lenangebote - empfehlen Sie
uns auch gern weiter.

Personelles

Azubis-Messe
,,Emstleg"

v — -

© Monika Neugebauer/WBG Berlin

Mitte November haben die Azubis
der Wohnungsbaugenossenschaf-
ten Berlin, darunter auch zwei
Charlotte-Azubis, nach der lange-
ren Corona-Pause wieder person-
lich Gber ihren Ausbildungsberuf
Immobilienkaufleute informiert.
Die Messe ,Einstieg” fand erstmals
nicht auf dem Messegeldnde am
Funkturm, sondern in der Arena
Berlin statt. Rund 5000 junge
Menschen besuchten die Messe
mit ihren 140 Ausstellern. Der In-
formationsbedarf rund um die
Berufsorientierung war sehr groR.

Die Immobilienbranche ist bei jun-
gen Leuten im Gesprach und so
hatten wir an beiden Tagen viele
Besucher am Stand. Immer mehr
macht daruber hinaus die Unter-
nehmensform ,Genossenschaft”
Eindruck bei den Schiilern. Die vie-
len Vorteile der Genossenschaften
haben unsere Azubis mit Begeis-
terung vermittelt und sicher einige
Besucher damit angesteckt.
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Kekse mit Herz

Der Charlotte-Familienplaner 2024 ist da!

Seit Mitte November gibt es ihn in den
Hausverwaltungen und in der Ge-
schaftsstelle: unseren beliebten Char-
lotte-Familienplaner 2024 im prakti-
schen A4-Format! Das Motto fur das
bevorstehende Kalenderjahr lautet
KEKSE MIT HERZ! Wir prasentieren lhnen
jeden Monat einen eigens fur die Char-
lotte entwickelten Keks, der wiederum
ein ausgewahltes Objekt in unserem
Wohnungsbestand in Form, Farbe und
Duft reprasentiert.

Entwickelt hat die leckeren Backkunst-
werke Nicole-Kristina David-Ulbrich,
bildlich in Szene gesetzt wurden sie von
Steffi Rose und fur ein perfektes Druck-
erzeugnis hat erneut unser Druckpart-

ner PIEREG gesorgt. ,Ich
glaube fest daran, dass
jeder Mensch seinem We-
sen entsprechend ein
Pendant in Keksform hat.
Dabei geht es gar nicht da-
rum, was der Mensch be-
sonders gerne isst, son-
dern wie er ist. Das gilt
gleichermallen auch fur
Gebaude”, ist sich die Keks-
Entwicklerin sicher.

Samtliche Beschreibungen
und Keks-Rezepte finden
Sie ab sofort auf & www.
charlotte1907.de/kekse-mit-
herz.

e Wichtige Auslandserfahrungen
Erfolgreiches Praktikum in Dublin

@ SPACES.

Unsere Auszubildende Anna Nobel mit ihrem Kollegen Stefan © Privat

Im Rahmen meiner Ausbildung wurde
mir durch die BBA-Berufsschule die
Moglichkeit gegeben, an einem EU-ge-
forderten Austauschprogramm teilzu-
nehmen. Und somit ging es fur mich am
01.10.2023 in die irische Hauptstadt
Dublin. Ein wichtiges Auslandsprak-
tikum zwischen Regen und Sonne, zwi-
schen Immobilienkrise und hoher Eigen-
tumsquote.

Ich hatte eine liebevolle und aufge-
weckte irische Gastfamilie. Berufliche
Einblicke verschaffte mir die Agentur
Spaces, welche sich mit der Vermietung
von Buroflachen auseinandersetzt.

Dublin ist rund achtmal kleiner als Ber-
lin, nicht nur die Flache, auch die Ein-
wohnerzahl ist wesentlich geringer. Le-
diglich die Obdachlosenquote ist hier

o
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charakterisiert in ZwoIf Keksen

Familienplaner 2024

Gounodstrafe,
WejBensee ,
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Unser Wohnungsbestand

it Rezepten und Fotos von
id-Ulbrich und Steffi Rose

deutlich héher, was auf den angespann-
ten Wohnungsmarkt blicken lasst. Denn
wovor in Berlin seit Jahren gewarnt wird,
ist hier bereits Realitat 1.500 Euro kalt
far eine kleine (30 m?) 1-Zimmer-Woh-
nung.

Die Infrastruktur ist zurickhaltender,
U-Bahnen gibt es nicht, S-Bahnen nur
sporadisch - das Hauptverkehrsmittel
ist der Bus. Dementsprechend voll ist
auch die Stadt, man braucht fur einen
Kilometer Weg teilweise eine halbe bis
dreiviertel Stunde. Das liegt aber auch
an der Teilung der Stadt in Nord und
Sad, welche durch den Liffey River ver-
starkt wird.

Trotz teils sehr, sehr langen Arbeits-
wegen, hoher Mieten und vielen Regens
sind die Menschen wesentlich rtck-
sichtsvoller und aufgeschlossener. Ein
kurzer Plausch in Bus und Bahn ist hier
gang und gabe. Vielleicht kommt die lo-
ckere Art der Iren aber auch einfach vom
allabendlichen Guinness im Pub.
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Bilderratsel

Finde die funf Fehler

Die Sanierung der Griinen Hauser in Hakenfelde geht dem Ende entgegen. Unser neuester Hingucker, das Logo auf dem
Turm in der Wirtschaftseinheit 010, drangelte sich fir unser Bilderratsel geradezu auf.
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Charlotte ist...

... das Heimatmuseum in Ystad

Neulich bummelte unser Kollege Dirk
Blscher von CHARLOTTE | Sozial durch
die sidschwedische Stadt Ystad, Haupt-
ort der gleichnamigen Gemeinde, und
entdeckte dort das ,,Charlotte Berlins
Museum®. Es steht mitten in der In-
nenstadt und bietet die seltene Gele-
genheit, ein im Originalzustand einge-
richtetes burgerliches Wohnhaus aus
dem 19. Jahrhundert zu besichtigen.

Charlotte Berlin, Tochter eines wohl-
habenden Ystader Ratsherrn, hatte
das Haus 1881 aus Mitteln des elter-
lichen Erbes gekauft. Fraulein Berlin
war eine geschickte Geschaftsfrau, die
es gut verstand, ihr Vermogen vor al-
lem durch Aktiengeschafte =

Original mit Fehlerkennzeichnung

zu vermehren. Sie richtete ihr Haus
liebevoll mit hochwertigen Mébeln
und Dekorationsgegenstanden ein,
dieim 19. Jahrhundert dem neuesten
Stand der Zeit entsprachen. Zusatzlich
war Charlotte eine leidenschaftliche
Sammlerin schéner Gegenstande, vor
allem hochwertiger Uhren und Silber.

1916 schenkte sie ihr Haus mit voll-
standiger Einrichtung und der Verfu-
gung, das Haus im Original-

zustand zu erhalten und zukUnftig als
Museum fiir die Offentlichkeit zugang-
lich zu machen, an der Stadt Ystad.

Offnungszeiten:
25. Juni bis 8. September,
Mo-So 11:00-16:00 Uhr

Féilschung
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Zeigt her Eure Hobbys

Was unternehmen Sie eigentlich in lhrer Freizeit?

Die Moglichkeiten der Freizeitgestal-
tung sind so vielfaltig wie das Lebenin
unserer Genossenschaft. Egal ob
sportlich, kinstlerisch oder sozial - die
meisten Mitglieder, Bewohner und
Mitarbeiter der Charlotte gehenin ih-
rer Freizeit einem Hobby nach. Die
Bandbreite reicht dabei von Sammel-
leidenschaft und Modellbau tber Ins-

trumente bis hin zu klassischen oder
ausgefallenen sportlichen Aktivitaten.

Diese Ausgabe unseres Mitglieder-
journals soll der Startschuss der
neuen Serie ,Zeigt her Eure Hobbys"
sein. Darin méchten wir Ihr Hobby
und natirlich die Personen, die dahin-
terstehen, in den Mittelpunkt rticken.

Mit Miniaturen ganz grof3

Berlin braucht bekanntlich dringend
neue Wohnungen. Unsere Hauswartin
Frau Birgit Stellmacher sorgt auf ihre
ganz besondere Weise dafur, dass es
neuen Wohnraum gibt. In mdhevoller
Kleinarbeit entstehen mitten in Ha-
kenfelde grol3e Kunstbauwerke. Zuge-
geben: Richtig wohnen Iasst es sich
darin allerdings nicht.

Aus Holzbausatzen und Druckgusstei-
len zusammengesetzt, betreibt die
62-Jahrige namlich Modellbau in Per-

Voller Stolz prasentiert Birgit Stellmacher ihre Miniaturen © Michael Krebs/ Charlotte

fektion. Nur so lassen sich die fertigen
Miniaturen im MaBstab 1:12 umschrei-
ben. Schon seit Ende der 1980er-Jahre
ist die geburtige Spandauerin dabei.

Urspringlich einer Tuftler-Gruppe fur
Modellschiffe angehdrig, hat sie sich
alsbald dazu entschieden, ihr eigenes
Ding zu machen. ,Die Jungs haben mir
standig reingeredet”, erzahlt die ge-
lernte Floristin, die bereits zu Schul-
zeiten ihr Talent im Werken entdeckt
hat.

Und bestenfalls geben wir damit an-
deren eine Anregung, wie sie ihre freie
Zeit noch interessanter und erlebnis-
reicher gestalten kénnen.

Verraten Sie uns Ihr Hobby per E-Mail
an @ redaktion@charlotte1907.de
oder am Telefon unter ® 322 911-177
unter dem Stichwort ,Hobbys".

Wichtige Voraussetzungen sind flr
dieses spezielle Hobby eine ruhige
Hand und sehr viel Geduld. Die Ergeb-
nisse bestechen am Ende durch ihre
Authentizitat und die Liebe zum De-
tail. Fur ein durchschnittlich groRes
Wohnhaus bendtigt sie netto etwa ein
halbes Jahr.

Gleich und Gleich gesellt sich bekannt-
lich gern: Ihr Ehemann Detlef (65) hat
sich ebenfalls dem Modellbau ver-
schrieben, allerdings mit Flugzeugen.
Da lag es naturlich nahe, auch dem
gemeinsamen Sohn den Modellbau in
die Kinderwiege zu legen. Auch
Freundschaften hat die Uberzeugte
Charlotte-Hauswartin schon von ihren
Kinsten Uberzeugt und den einen
oder anderen Geschenkwunsch damit
erfullt.
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CHARLOTTE | Aktiv

Ausfluge & Besichtigungen

Ausflug Grunewaldseen

Donnerstag, 04.01.2024
Treffpunkt: Vorplatz des Bahnhofs
Grunewald bei den Bushaltestellen,
Uhrzeit: 12 Uhr, Teilnehmerzahl:
max. 12

Anmeldung bitte bis spdtestens
02.01.2024 bei CHARLOTTE | Sozial,
O 322911-177

© ebenart/Shutterstock

Wir wandern vom S-Bahnhof Grune-
wald entlang einer Seenkette zum
S-Bahnhof Nikolassee.

Dann wandern wir entlang des Hunde-
kehlsee, dem Hundekehlfenn zum Grune-
waldsee, schauen auf das Jagdschloss
Grunewald, dann geht's entlang des
Langen Luch zur Krummenlanke (hier ist
eine Abkurzung moglich), anschliel3end
folgt noch der Schlachtensee. Unser Ziel
ist der Bahnhof Nikolassee.

Fur die ca. 11 km lange Wanderstrecke
planen wir inklusive Pausen eine Wan-
derzeit von ca. 3,5 Stunden ein. Auf hal-
ber Strecke ist eine Abkurzung méglich.

Festes Schuhwerk ist erforderlich. Bei
regnerischem Wetter wird die Wande-
rung um eine Woche verschoben.

Fur Besitzer von Zeitkarten entstehen
keine Fahrkosten, sonst reichen Fahr-
scheine der Kategorie AB.

Ausflug durch
den Spandauer Forst

Donnerstag, 28.02.2024
Treffpunkt: Endhaltestelle Bus M45,
Ausgang Johannesstift, Uhrzeit:

12 Uhr, Teilnehmerzahl: max. 12

Anmeldung bitte bis spdtestens
02.02.2024 bei CHARLOTTE | Sozial,
O 322911-177

© Leonhard Lenz/Wikipedia (¢4

Wir wandern vom Evangelischen Johan-
nesstift entlang der Kuhlake nach
Schénwalde, durch eine schéne Wald-
landschaft, sie durfte vielen Nicht-Span-
dauern véllig unbekannt sein.

Unsere Wanderung fuhrt uns vorbei an
einem groRRen Wildgehege, Uberwie-
gend entlang der Kuhlake, sie strahlt zu
allen Jahreszeiten einen besonderen
Reiz aus, zum Nieder-Neuendorfer Ka-
nal, dann geht’s zu den alten Eichen in
Schoénwalde. Fur die 7 km Wanderstre-
cke planen wir inklusive Pausen eine
Wanderzeit von ca. 2,5 Stunden ein.

Festes Schuhwerk ist erforderlich. Bei
extremem Wetter wird die Wanderung
um eine Woche verschoben.

M45: Der Bus fahrt vom Zoo (Fahrzeit
ca. 60 min.), weitere Einstiegsmaoglich-
keiten sind u.a. U-Bahnhof Ruhleben
(ca. 25 min.), Rathaus Spandau (ca. 15
min.). Flr Besitzer des 49-Euro-Tickets
entstehen keine Fahrkosten, sonst rei-
chen Fahrscheine der Kategorie ABC (flr
die Ruckfahrt aus Schénwalde).

Ausflug von Criewen nach Schwedt

Donnerstag, 14.03.2024

Save the Date - Vorankiindigung

Die Wanderplanung folgt nach Be-
kanntgabe des neuen Fahrplans der
Deutschen Bahn.

Ehrenamt
Dank fiuir unsere
Ehrenamtlichen

© Dirk Biischer

Ehrenamtliches Engagement fur Nach-
barn und andere Mitglieder ist ein wich-
tiger Bestandteil des genossenschaft-
lichen Miteinanders. Nach einer lange-
ren Pause konnten wir uns gemeinsam
mit unseren ehrenamtlich Helfenden
treffen und im Rahmen einer Veranstal-
tung Danke sagen. Danke fur die Zeit,
Kraft und Freude, die sie in Ihre Ange-
bote und in die Nachbarschaft einbrin-
gen. Unsere Vorstande begrufdten die
Teilnehmer bei einem kleinen Frihstuick
am Klausenerplatz. Der in unmittel-
barer Nahe zum Schloss Charlottenburg
gelegene Kiez ist sehr geschichtstrachtig
und wurde stark von nachbarschaft-
lichem Engagement gepragt. Nach einer
Tour durch den Kiez ging es zu einer
Fuhrung durch den Neuen Flugel im
Schloss Charlottenburg. Bei dem an-
schlieBenden Essen im ,Lemke am
Schloss” bot sich die Gelegenheit zum
Austausch untereinander.
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11:15-12:15

16:30 - 18:00
18:00 - 21:00

09:00-11:00

14:30-18:00

19:00

14:45-15:45

16:00—17:00
16:00 - 18:00

16:30 - 18:00

17:00

17:00

Bewegung
fiir Altere 60+
5€/Person und Termin

Handarbeitsgruppe

Reiki-Gruppe

Foodsharing

3. Di/Monat

Fr. Janoschek

® 01577 45 95 56 51

Spielegruppe
fUr Erwachsene

Erfahrungsaustausch
fir Tierbesitzer

1. Di/Monat

Hr. Thielmann
0175561 68 38

Qi Gong
Hr. Neumann
01739382285

Qi Gong (wie vorher)

Kegeln im ,,Stammhaus
Siemensstadt”
Rohrdamm 24b, 14-tagig
Hr. Richter ¥ 33517 80

Lieder- und Erzahlcafé

Doppelkopf

1. Fr/Monat, Hr. Belger
M22361576

© mbelger@web.de

Skat spielen

3. Fr/Monat

Hr. Purmann
017623772765

Gemeinschaftsraum Meller Bogen

Meller Bogen 32, 13403 Berlin
Telefon 322 911-196, Frau Burgfried

ny

15:00-18:00

Dartl

15:00-18:00  Spielenachmittag
flr Erwachsene
15:00-16:30  Seniorengymnastik
17:00-20:00  Dartll
18:00-20:00  Nordic Walking
10:00-11:30 Gemeinsames
Friuhstiick
1. Do/Monat
5€/Person
Anmeldungin
der Dartgruppe
(Montag 15:00-18:00
Uhr/Mittwoch 17:00-
20:00 Uhr)
17:00-18:30  Tanz-Café
14:00-16:30  Wii-Gruppe
19:30 Pokerrunde
4. Fr/Monat, Hr. Belger
22361576
© mbelger@web.de
19:00 Pokerrunde
2.Sa/Monat, Hr. Belger
22361576

@ mbelger@web.de

CHARLOTTE | Treff Reinickendorf

General-Barby-Str. 2, 13405 Berlin
Telefon 322 911-196, Frau Burgfried

10:30-11:30  Sport u. Gymnastik 50+

14:00-18:00 Skatgruppe
Hr. Framke
39849045

[ Mittwoch ]

15:00-17:00  Spiele- &
Seniorengruppe
Wochentlicher Wechsel

18:00-19:00 Zumba
fur Frauen

15:30-18:30 Lecker Kochen
weltweit
2. Do/Monat
Anmeldung Fr. Bolle
68325380

1530-18:30  Charlotte’s Landfrauen
4. Do/Monat
Anmeldung Fr. Kusch
4123483

18:00 Preisskat
1. Fr/Monat
Anmeldung Hr. Framke
339849045
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Gemeinschaftsraum Adlershof

CHARLOTTE | Treff Falkenhagener Feld

Freudenberger Weg 1, 13583 Berlin
Telefon 322 911-193, Frau Dickfohs

‘- .

09:00-11:.00 Bewegen und Reden
Fitin die Woche; bei
schénem Wetter im
Freien am Spekteweg 48
18:00-20:00  Line-Dance-Gruppe
[ Mittwoch ]
09:00-11:00 Nachbarschafts-
frihstuck
Fr. Winger 3 371 26 38
18:00-21:.00  Tanz fur Kérper
und Seele
Fr. Posmyk
3017634956056
09:00-12:00 Modellhubschrauber-
Flugprobe
zum Zuschauen
18:00-21:00  Tanz fur Kérper
und Seele
18:00-20:00  Line-Dance-Ubungsgr.
15:00 Samstagskaffee
3. Sa/Monat
Fr. Winger @ 371 26 38
16:00-20:00 Line-Dance-Ubungsgr.

Gemeinschaftsraum Freudenberger Weg 9A

Freudenberger Weg 9A, 13583 Berlin
Telefon 322 911-193, Frau Dickfohs

16:00-18:00  Eltern-Kind-Treff

Dienstag 1x im Monat

[ Mittwoch
14:00-16:00  Hilfe bei Handy,
Computer & Co.

14-tagig

GrofR-Berliner Damm 148, 12489 Berlin
Telefon 322 911-192, Herr Bischer

© Africa Studio / Shutterstock

10:30-12:00 Gymnastik
Leitung: Fr. Walter
Bei Interesse einfach
vorbeikommen

18:00 Tischtennis
far Anfanger und
Fortgeschrittene
Jede/r ist willkommen
Anmeldung Hr. Meier
017643499914

[ Mittwoch

19:00-20:30 Yoga
Professionell
monatl. Beitrag 20 €
Anmeldung
Fr. Zynio
01795305536

16:00-18:00 Offener Familientreff

Ein Ort, an dem Mdutter,
Vater, Omas, Opas
Abwechslung im Alltag
finden

Gemeinschaftsraum Freudenberger Weg 9A

[ Mittwoch

16:00-18:00  Beratung fiir
Schwerbehinderte
u.a. Beantragung eines
Schwerbehinderten-
grades; Widerspruch
gegen entsprechende
Bescheide; 2. Mi/Monat

16:00-18:00  Schneidern, Ndhen und

sonstige Handarbeiten
1. und 3. Do/Monat
kostenlos, Nahmaschi-
nen vorhanden

=

Gemeinschaftsraum Steglitz

LessingstraBe 13, 12169 Berlin
Telefon 322 911-192, Herr BlUscher

&
© Melica / AdobeStock

10:00-15:00  Co-Working
Gemeinschaftlicher
Raum zum Arbeiten fur
jedermann. WLAN und
kleine Kiiche vorhanden
1. Do/Monat

18:00-19:30  Spieleabend
14-tagig

13:00-15:00  Strick-SpaR fur Anfan-
ger/Fortgeschrittene

18:30-19:30  Yoga
Bitte Handtuch, Matte
und Getrank mitbringen

15:00-17:00  Nachbarschaftscafé
Jeder bringt etwas mit
1.Sa/Monat

CHARLOTTE | Treff Siemensstadt

WattstraRe 14, 13629 Berlin
Telefon 322 911-192, Herr BUscher

15:00-19:.00  Dienstagsmaler
Fr. Porath
® 0178 656 78 81
14:00-17:00 Handarbeits- und
Erzahlgruppe
1. Mi/Monat
10:00 Sitzgymnastik online

via Skype Fr. Porath
@ margot.porath@gmail.com



DIE WOHNUNGSBAU
GENOSSENSCHAFTEN

Wir wiinschen Ihnen genussvolle Weihnachten.
wohnungsbaugenossenschaften.de/berlin

BERLIN




